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关于天成佳园13#、14#楼参建单位

违规行为处理情况的通报

昆山开发区规建局、昆山高新区规建局、花桥经济开发区规建局、旅游度假区规建局，张浦镇建设与管理局，各镇建管所，各建设、设计、施工、监理单位：

经查，由江苏中基置业发展有限公司开发建设的天成佳园13#、14#楼施工过程中参建单位存在违规行为，造成较坏社会影响。我局在调查核实的基础上，依法对相关参建单位作出了行政处罚及行业惩处。现将有关情况通报如下：

1、 工程概况

天成佳园13#、14#楼位于昆太路736号，建设单位为江苏中基置业发展有限公司，施工单位为南通华新建工集团有限公司，设计单位为上海伊藤建筑设计有限公司，监理单位为昆山新意建设咨询有限公司。该项目于2012年12月26日取得建筑工程施工许可，项目造价4992.46万元。2015年2月12日由建设单位组织施工、监理、设计等参建单位对该项目进行竣工验收。2015年3月31日该项目通过竣工验收备案，2015年4月13日通过商品住宅交付使用备案。

二、主要问题

1．建设单位：在项目施工过程中擅自要求设计单位变更施工设计图，门窗设计变更未经施工图设计文件审查。

2．设计单位：在门窗图纸深化设计时，将经审图部门审核符合设计要求的合用前室内平开窗擅自改为上悬窗，造成可开启面积低于规范要求，影响消防排烟。

3．施工单位：施工单位质量控制不严，施工过程中存在未按照施工技术标准进行施工的问题，如13#楼过道净宽最小处不满足规范要求（违反《住宅设计规范》GB50096-2011第6.6.4条和DGJ32/J26-2006《江苏省住宅设计标准》第4.11.9条）、14#楼部分楼梯踏步高度大于0.175m（违反《住宅设计规范》GB50096-2011第6.3.2条）等；未认真执行江苏省《住宅工程质量分户验收规程》,管道井内各楼层管道周边未封堵，地坪、墙面有开裂现象，厨卫间有渗漏现象；对竣工验收时提出的整改意见未认真落实。

4．监理单位：未严格履行监理职责，未认真执行江苏省《住宅工程质量分户验收规程》，在施工单位整改验收未闭合的情况下未及时报告建设单位处理。

三、处理意见

1．责令该项目参建单位对上述问题立即进行整改。

2．对该项目参建单位江苏中基置业发展有限公司、南通华新建工集团有限公司、昆山新意建设咨询有限公司进行全市范围内通报批评。

3．对上海伊藤建筑设计有限公司作出限制在我市承接业务的处理。
4．该项目建造师罗曙东，项目总监徐银春，暂停在昆承接业务6个月。

5．根据《建设工程质量管理条例》、《江苏省房屋建筑和市政基础设施工程质量监督管理办法》等相关规定，对上述参建单位分别作出以下行政处罚：对建设单位江苏中基置业发展有限公司处罚款人民币20万元、对施工单位南通华新建工集团有限公司处罚款人民币30万元、对监理单位昆山新意建设咨询有限公司处罚款人民币2万元。

希望全市各参建单位务必引以为戒，切实贯彻工程质量治理两年行动精神，自觉落实各方主体责任。为防止类似问题的发生，各参建单位即日起对在建工程，特别是房地产开发项目进行自查自纠，存在问题的立即改正，努力维护我市房地产和建筑市场的健康秩序。

昆山市住房和城乡建设局
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2015年9月9日

	昆山市住房和城乡建设局办公室              2015年9月9日印发
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